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Azarbaycan Respublikasi arazisinds manzil fondunun
texniki cohatdan saz halda saxlanilmasi

QAYDALARI
I. Umumi miiddaalar.

Bu qaydalar Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 21 dekabr 2001-ci il tarixli 606 nomrali
formani ile tesdiq edilmis Azerbaycan Respublikasi Dovlst Tikinti ve Arxitektura Komitasi
hagqinda ©sasnamaya asason hazirlanmigdir.

Respublika srazisinda yeni tikilon (esaslhi temir olunan) yasayis binalarinin yerlagdirilmasi,
tosdiq olunmus ssharsalma senadleri asasinda layihslendirilmasi ve inga edilmasi, hamginin
hiiquqi ve fiziki saxsler terafinden aparilan yenidenqurma, genislondirms ve diger tikinti-
qurasdirma islari Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 4 sentyabr 2000-ci il tarixli 160
nomrali qorari ilo tosdiq edilmis “Tasdiq olunmus soharsalma senadlari {izra yeni obyektlorin
yerlasdirilmasi, bina ve qurgularda yeniden planlasdirma aparilmasi, mévcud soharsalma
obyektlorinds dayisikliklor edilmasinin tertibatcilarla ve senadleri tesdiq eden miivafiq icra
hakimiyyeti orqanlar1 ils razilasmasi Qaydalari”’na ve qiivveds olan tikinti norma ve
qaydalarma uygun olaraq yerine yetirilir.

II. Binanin ilkin layiha vaziyyati

1. Azarbaycan Respublikasinda binalarin ilkin layihe veziyyetini pozmagqgla onlarin
yiikdagstyan konstruksiyalarinin  ve biitovliikde dayanighiginin zsiflomasine sebeb olan
yenidenqurma, genislondirme ve qeyri-qanuni tikinti iglari aparilmasmna yol vermemak
moaqsadile 6lks orazisinde menzil fondunun texniki cehetden saz halda saxlanilmasmni
Azarbaycan Respublikas1 Dovlet Tikinti ve Arxitektura Komitasinin miivafiq struktur bolmasi
asagidaki qaydalara riayat olunmasina nazarat etmakls tomin edir:

- Yeni tikilmis vo asash tomir olunmus binalara istismara goebul komissiyalarinda menzil
nazaratgilori birbasa istirak etmokls hamin binalarin kem-kesirle ve qiisurlarla istifadaye
verilmasinin qarsisinin alinmasini, ugot, icra ve texniki sanadlaerin ddvlst komissiyasina,
bundan sonra ise komissiyadan binaya xidmat edan tegkilata verilmasini;

- Yasayis binalarinda yerloson miilki miidafie sigmacaqlarinin lazimi seviyyoada
saxlanmasina va fovgelads hallar norma ve gaydalarina diizgiin riayet olunmasina, hamginin
zirzamilarin icazasiz, toyinatindan kenar maqsadlar iigiin istifads olunmasina;

- Yagayis Dbinalarmin ilkin layihe veziyyetini pozmaqla onlarin yiikdagiyan
konstruksiyalarin1 ve biitovliikkde dayanighiin zsiflomasine sebeb olan yenidenqurma,
genislondirms va geyri-qanuni tikinti isleri aparilmasina yol verilmamasins;




- Movcud yasayis binalarinda icazssiz artirmalarin tikilmasi, eyvanlarin genislandirilmesi
ve yenidenqurulmasi, binalarin asas yiikdasiyan konstruksiyalarmin - biinovralarin,
mortoboaarast Ortiiklorin, yiikdasiyan divarlarin, arakesmolarin sokiilmasi ve ya zeiflodilmasi,
hamginin qap1 ve pancers bosluglarinin asassiz olaraq agilmasi, asash tomir avezine icazesiz
olaraq yasayis binalarinda yenidenqurma ve texniki yenilagdirma iglarinin aparilmasina ssas
ylikdasiyan konstruksiyalarmn hsllinin = dayisdirilmasins, zirzemi daxilinds miihandis
kommunikasiya xatlarinin deayisdirilmssi ils alagadar olaraq onlarin dayanighiginin ve zslzalaya
qarst davamliliginin azaldilmasi hallarina yol verilmemasins;

- Qeyri-yasay1s saholorinin manzil sahslorine ve moanzil sahasinin geyri-yasayis sahasina
¢evrilmasi zamani texniki toloblara amal olunmasina;

- Moanzil sahesinin vo xidmati manzillerin diizgiin istifade edilmasins;

- Yasayis binalarinin iimumi istifadeye olan hisselori ve miihandis kommunikasiya
xotlorinin saz vaziyyatds saxlanmasina;

- Yasayis binalarinin xidmati arazilerinds geyri-qanuni ve ya seharsalma prinsiplorine zidd
tikililorin garsis1 alinmasi {iglin tadbirlar goriilmasing;

- Votondaslardan yasayis fonduna xidmoet edon togkilatlara daxil olan sikayatlora
baxilmasina;

- Yagayis binalarinin xarici gorkeminin pozulmasi ils miisayist olunan yenidenqurma ve
genislandirms iglarinin qarsisinin alinmasina,

- Oz bagina tikilen yasay1s yerlori, artirmalar barada tadbirler gériilmasins,

- Yasayis fondunda dovlet ugotunun aparilmasina.

2. Yasayis fondunun moensubiyyati, kemiyyati (faktiki vaziyysti miiayyenlasdirilir), yasayis
fonduna daxil olan binalarin (manzillarin) texniki inventarlagdirma yolu ile saz veziyyatds
olmasi, dayaniqli1 cari, ssash temire ehtiyac daracesi miisyysnloasdirilir, miisyyen olunmus
gozali vaziyyatda olan, sahibsiz evlar, 6zbasma tikililor ugota alinaraq tadbirler gormak {igiin
aidiyyati orqanlara melumat verilir.

3. Bu qaydalardan kenarlasmalar askar olunduqda Dévlat Tikinti vo Arxitektura Komitosi
onlar1 aradan qaldirir. Bu miimkiin olmadiqda qanunvericilik teloblorine uygun olaraq
moahkema va ya inzibat1 qaydada masals qaldirir.

4. Yasayis binalarinda dayisikliklerin aparilmasma asagidaki hallarda yol verilmir:

- Movcud yasayis binalarinda asagidaki hallarda genislondirms, yenidenqurma ve diger
islorin aparilmasina, miihandis qurgularinin yerlosdirilmasi vo komunikasiya ii¢lin nazerda
tutulmus texniki martebalorin (zirzemilards, ¢ardaqlarda ve s.) basqa maqgsadlar {igiin istifads
edilmasines, marteboaras: Ortiiklords yiikdasiyan rigel ve ya tirlorin kenar ¢ixinti hisselorinin
lIagv edilmasina va ya hiindiirliik boyu 6lgiilerin deyisdirilmasins, menzillarin genislandirilmasi
magqsadi ile yiikdasiyan divar va ya arakesmsalarin, panellerin sokiilmasina, hamginin diiyiin
hisselerinds va onlarin yaxinhifinda oyuglarin agilmasina konsol tipli eyvanlarn slave
yliklonmasing;

- Zirzomi divarlari, taglari, das konstruksiyalari olan gaedim binalarda taglar sokiildiikde ve
ya dayisdirildikds, hiindiirliiylinii artirmaq tiig¢lin torpaq ¢ixarilaraq, dosemenin movcud
soviyyaden asagl salinmasina, zirzemi nezards tutulmayan binalarda zirzemi yaradilmasina,
zirzomids rezonans yarada bilacek dazgah ve qurgularin istifads olunmasina;

- Memarlq, tarixi ve moadeni abide sayilan yasayis binalarinin arxitektura gorkemini
pozmaq, binanin madani, tarixi dayerine xalal gotiracok dayisiliklorin aparilmasina, yasayis
binalarimin evakuasiya yollar1 olan sahalarinin baglanmasina.

5. Yasayis binalarinda dayisiliklerin aparilmasi ilo alagadar asagidakilar miiayyenlasdirilir.

- Dayisiliklik  aparilmasi  nezerde tutulmus yasayis binalarinda avvelcadan
inventarlagdirilaraq miiayine edilir, vizual ve instrumental baxis kegirilir, asasliq deracasi ve
asas konstruksiyalar1 miisyyenloesdirilir, binanmn ilkin layihe senadleri nazerden kegirilir.



Miivafiq normalara uygun edilacok dayisiliklorin senadleri ilkin layihenin miislliflari ilo
razilagdirilmalidir.

- Bu qaydalarin teleblori hiiquqi vo fiziki soxslor terafinden pozulmaqla aparilmis
yenidenqurma ve asasli temir iglari Dovlet Tikinti ve Arxitektura Komitasi miivafiq strukturun
rosmi tapsirigl asasmda:

- Insaat isleri dayandirilmali vo ya lagv olunmaly;

- Tosdiq olunmus layiha senadlerins asasen hiiquqi ve fiziki sexslarin 6z vasaiti hesabina
ilkin vaziyyetda qaytarilmalidir.

- Digor hallarda ise aparilmis dayisikliklor Dovlat Tikinti ve Arxitektura Komitasinin Bas
Dévlat Texniki Inventarlagdirma, Miilkiyyst Hiiquglarinin Qeydiyyat1 vo Seharsalma Kadastri
Idarasinin miitoxessislarinin reylari asasinda bu idars terafinden senadlasdirilir.

- Gorlilmiis islor barads hor ilin yekununda Dovlet Tikinti veo Arxitektura Komitesine
molumat verilir.

III. Masuliyyat

Bu qaydalarin telsblerini pozanlar qanunvericilikls miisyysn edilmis qaydada masuliyyat
dasiyir.



